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OBAVIJEST SUVLASNICIMA

13. prosinca 2024. godine u Saboru je izglasan Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada (NN
152/2024). Zakon je stupio na snagu 1. sijecnja 2025. godine.

Zakon preciznije definira obveze i prava suvlasnika, predstavnika suvlasnika te upravitelja. Takoder,
detaljno su definirani i opisani poslovi: redovnog odrZavanja (servisni pregledi, ispitivanja sigurnosti i
ispravnosti, zamjene i popravci dotrajalih dijelova, CiS¢enje stubista, odrzavanje okuc¢nica, deratizacija,
dezinsekcija...) i izvanrednog odrzavanja zgrade (hitni popravci, nuzni popravci i investicijsko
odrzavanje).

U prvoj polovici 2025. godine, upravitelj Plzet d.o.o. dostaviti ¢e predstavnicima suvlasnika nove prijedloge
Meduvlasnickih ugovora i Ugovora o upravljanju, te Pravilnik, odnosno Op¢a pravila kuénog reda.

S 1. sije¢nja primjenjuje se Clanak 29. koji definira minimalni iznos i naé¢in pla¢anja zajednicke
pricuve

(1) Sredstva zajednicke pricuve suvlasnici su obvezni uplacivati na posebni rac¢un zajednicke pricuve u iznosu
utvrdenom godisnjim programom odrZavanja zajednic¢kih dijelova zgrade, odnosno visegodi$njim
programom odrZavanja i upravljanja zgradom. (2) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka suvlasnici su duzni
uplacivati mjesecno. (3) Minimalni iznos zajednicke pri¢uve po metru kvadratnom vrijednosne povrsine stana
godisnje iznosi 0,54% etalonske cijene gradenja koju objavljuje Ministarstvo. Podatak o etalonskoj cijeni
gradenja objavljuje se u,,Narodnim novinama".

U Narodnim novinama broj 99/2024 od 22. kolovoza 2024. godine u ¢lanku III. Objavljen je Podatak o
etalonskoj cijeni gradenja u iznosu od 796,34 eura po m2 korisne povrsine stana.

796,34 x 0,54% = 4,30eur/m2 godisnje, odnosno 4,30eur / 12 mjeseci = 0,36 eura/m2 mjesecno
Zakonski minimalni iznos pri¢uve po metru kvadratnom u iznosu od 0,36 eur/m2
primjenjuje se od 01/01/2025.

Sukladno navedenom izracunu, korigirati ¢e se visina pricuve za sve zgrade koje su do sada placale
iznos manji od 0,36 eura po metru kvadratnom. Za zgrade koje imaju definiranu pric¢uvu visu od
minimalne, nema promjene. Navedeni iznos pricuve primjenjivati ¢e se do donosenja GodiSnjeg
programa odrZavanja, odnosno visegodiSnjeg programa odrZavanja zgrade. Sa svakom sljedecom
promjenom etalonske cijene gradenja, uskladivat ¢e se i minimalni iznos pricuve, te ¢e se u skladu
s tim obracunavati i naplaé¢ivati zajednicka pricuva zgrade.

Clanak 42. Zakona definira da svaka zajednica suvlasnika mora imati izabranog predstavnika
suvlasnika.

(7) Iznimno, ako suvlasnici nisu izabrali predstavnika suvlasnika, upravitelj je sve suvlasnike duZan pisano
upozoriti da to ucine u roku od 60 dana od dana dostave pisanog upozorenja upravitelja. (8) Ako suvlasnici
ne postupe u skladu s pisanim upozorenjem upravitelja iz stavka 7. ovoga clanka, upravitelj ¢e imenovati
prinudnog predstavnika suvlasnika. Prinudni predstavnik suvlasnika ostvaruje pravo na novéanu naknadu za
svoj rad. Naknada se isplaéuje iz sredstava zajednicke pri¢uve.

0 svim drugim promjena koje nosi novi Zakon, suvlasnici ¢e pravovremeno biti obavijeSteni.

Za konzultacije i ostala pojasnjenja, kontaktirati upravitelja Plzet d.o.o.,
Osobno: Trg J.Fabijaci¢a 7, Buzet

Elektronickom postom: info@plzet.hr

Telefonom: 091 623 0495; 091 288 72 76

Buzet, 7. sije¢nja 2025.



mailto:info@plzet.hr
file://///NAS-Plzet/Zajednicki/01%20P%20L%20Z%20E%20T/DOPISI/2023/www.plzet.hr
mailto:info@plzet.hr

PLZET d.o.o. Buzet 01B:16882121210, MB: 12225251, Trg Josipa Fabijan¢i¢a 7, 52420 Buzet
mob@&: 091 288 7276, mob &:091 623 0495, | e-postald:info@plzet.hr, web: www.plzet.hr

OBAVIJEST SUVLASNICIMA

Koji nisu izabrali predstavnika suvlasnika

13. prosinca 2024. godine u Saboru je izglasan Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada (NN
152/2024). Zakon je stupio na snagu 1. sijecnja 2025. godine.

Obzirom da VaSa zgrada/zajednica suvlasnika nema imenovanog predstavnika suvlasnika, dostavljamo
Vam obavijest sukladno novom Zakonu i pojasnjenje ¢lanka 42.

Clanak 42. Zakona definira da svaka zajednica suvlasnika mora imati izabranog predstavnika
suvlasnika.

(1) Predstavnik suvlasnika je poslovno sposobna fizicka osoba koja je jedan od suvlasnika ili bracni ili
izvanbracni drug ili Zivotni partner ili neformalni Zivotni partner ili srodnik u ravnoj liniji suvlasnika
koji Zive u istoj zgradi, izabran na nacin da odluku o njegovom izboru donesu suvlasnici
natpoloviénom veé¢inom (51% sukladno vlasnistvu).

(7) Iznimno, ako suvlasnici nisu izabrali predstavnika suvlasnika, upravitelj je sve suvlasnike duZan
pisano upozoriti da to ucine u roku od 60 dana od dana dostave pisanog upozorenja upravitelja.

Ako suvlasnici ne postupe u skladu s pisanim upozorenjem upravitelja iz stavka 7. ovoga ¢lanka, upravitelj
¢e imenovati prinudnog predstavnika suvlasnika. Prinudni predstavnik suvlasnika ostvaruje pravo na
novcanu naknadu za svoj rad. Naknada se isplacuje iz sredstava zajednicke pricuve.

Molimo da u roku od 60 dana od ove obavijesti, Odlukom izaberete predstavnika suvlasnika.

Privitak: Odluka o odabiru predstavnika suvlasnika

Za konzultacije i ostala pojaSnjenja, kontaktirati upravitelja Plzet d.o.o.,
Osobno: Trg J.Fabijacic¢a 7, Buzet

Elektronickom postom: info@plzet.hr

Telefonom: 091 623 0495; 091 288 72 76

Buzet, 7. sije¢nja 2025.
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